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AVTALE OM STALLEIE
1. PARTENE
UTLEIER:
XXXXXX RIDEKLUBB
Organisasjonsnummer:
XXXXXXXXX
Adresse:
ADRESSE, POSTNUMMER/STED
Telefon/e-post:
xxxxxxxx
LEIER:
XXXXXXXXXXXX
Adresse:
ADRESSE, POSTNUMMER/STED
Telefon/e-post:
xxxxxxxx
2. LEIEOBJEKTET 
Leier får gjennom denne avtalen rett til bruk av hesteboks samt leveranse av tilhørende tjenester/produkter hos xxxxxxxRideklubb, på xxxxxxxxxx stall/gård. 
Hesteboksen er xxxxxxx (beskriv plassering/størrelse mv på hesteboksen), og benevnes heretter som Hesteboksen. 
I forbindelse med bruken av Hesteboksen skal leier også få levert produkter/tjenester fra utleier slik det følger av punkt 5.
3. FORHOLDET TIL IDRETTENS REGELVERK 

Leier gjøres herved kjent med at xxxxxRideklubb er underlagt følgende idrettsorganisasjoners til enhver tid gjeldende bestemmelser:

· Norges Idrettsforbund og Olympiske og paralympiske komité (NIF) 
· Norges Rytterforbund (NRYF)

· Klubbens lov (NIFs lovnorm)
Hver av partene har et selvstendig ansvar for å gjøre seg kjent med disse reglene. Idrettens regelverk skal legges til grunn mellom partene ved eventuell motstrid mellom bestemmelser i denne avtale og idrettens regler. 
4. LEIEFORHOLDETS VARIGHET 
Denne avtalen gjelder fra xxxx (dato) og er tidsubestemt/til xxxx(dato). Avtalen kan i leieperioden sies opp av hver av partene med 2 - to måneders - oppsigelsestid. Oppsigelse må skje skriftlig, og oppsigelsestiden regnes fra den første dagen i måneden etter oppsigelsen.
5. LEIE OG VEDERLAG
5.1 Leie av Hesteboksen

Leier skal betale kr. xxxxxx pr. måned for leie av Hesteboksen. Leiebeløpet forfaller til betaling den xxxxxxx hver måned og skal betales forskuddsvis. Leiebeløpet skal betales til utleiers konto nr. xxxxxxx. 
Ved forsinket betaling skal leier betale forsinkelsesrente i henhold til lov om rente ved forsinket betaling.
Leiebeløpet kan reguleres en gang pr år, og da første gang tidligst ett år etter kontraktsinngåelsen. Regulering skal varsles skriftlig minst tre måneder før ikrafttreden.
Utgifter som skyldes offentlige pålegg om forhøyet teknisk standard (f. eks ventilasjon) som måtte pålegges utleier i leieperioden, kan utleier kreve dekket hos leier i den utstrekning tiltaket kommer leier til gode. Blir utleieren pålagt ekstra kostnader (offentlige pålegg, avgifter, høyere forsikringspremier o.l.) grunnet leierens bruk, skal leieren betale disse merkostnadene i sin helhet ved forfall.
5.2 Øvrige tjenester/produkter

I tillegg til leien skal leier betale for øvrige tjenester/produkter som leveres fra utleier utover leie av Hesteboksen. Dette omfatter som følger:
(Eksempler)
· Fór (etter nærmere avtale)
· Horsewalker
· Ridebane
· Ridehus

· Beiter

· Utslipp

· Longering

· Ekstra fór (etter nærmere avtale)
Som vederlag for disse tjenestene/produktene skal leier betale kr …. ekskl. MVA pr måned. Vederlaget forfaller til betaling den xxxxxxx hver måned og skal betales forskuddsvis. Vederlaget skal betales til utleiers konto nr. xxxxxxx.
Det presiseres at følgende produkter/tjenester (kun eksempler) ikke omfattes av de tjenestene/produktene som utleier skal levere: 
(Her inntas f.eks. det som ikke er inntatt i kulepunktene over)
Produkter/tjenester utleier leverer og som ikke er angitt ovenfor kan kjøpes til den til enhver tid gjeldende prisliste.
Det skal beregnes og betales merverdiavgift (MVA) på avgiftspliktige tjenester/produkter som leveres av xxxxxxRideklubb til leier i henhold til denne avtalen i den utstrekning avgiftslovgivningen tilsier det
. 
Vederlaget for tjenestene/produktene kan reguleres en gang pr år, og da første gang tidligst ett år etter kontraktsinngåelsen. Regulering skal varsles skriftlig minst tre måneder før ikrafttreden.
6. DEPOSITUM 
Før overtakelse av Hesteboksen skal leier betale et depositum tilsvarende 2 måneders leiesum som sikkerhet for eventuell skyldig leie, skader på Hesteboksen eller eiendommen for øvrig, utgifter ved fravikelse og for eventuelle andre krav som måtte oppstå etter leieavtalen. 
Depositumet skal settes på sperret konto i klubbens/utleiers navn. Så lenge leieforholdet varer, skal ingen av partene kunne disponere over depositumet på egenhånd. Renteinntektene fra depositumet skal tilfalle leier. 

7. UTLEIERENS PLIKTER 
Utleieren plikter i leietiden å stille Hesteboksen og eiendommen for øvrig til leierens disposisjon i samsvar med avtalen og god hestevelferd. 
Klage over at Hesteboksen eller eiendommen for øvrig ikke er i lovbestemt eller kontraktsmessig stand må leier fremsette innen 14 dager etter overtagelsen. Ellers regnes forholdet som godtatt. Det som kreves rettet må oppgis skriftlig.
Utleieren skal sørge for at bygningen med tekniske innretninger holdes i tilsvarende eller bedre stand enn ved kontraktinngåelsen. Utleier plikter å sørge for godt vedlikehold, drift og renhold av inn- og utvendige fellesarealer. Utleier skal ivareta og bekoste alt utvendig bygningsmessig vedlikehold. Videre er det utleiers plikt å skifte ut tekniske innretninger som ventilasjonsanlegg, fyringsanlegg osv. når dette er nødvendig.
Utleier plikter å ha forsikring som dekker skade på leiers hest og utstyr, når skaden oppstår som en følge av forhold på utleiers hånd. 
8. LEIERS PLIKTER 
Leier skal kun benytte Hesteboksen til oppstalling av hest. Leier skal behandle Hesteboksen og eiendommen for øvrig med tilbørlig aktsomhet, og rette seg etter vanlige ordensregler som utleieren fastsetter. 
Leier plikter å erstatte all skade som skyldes bruk av Hesteboksen utover normal bruk og forventet slitasje.  

Leier skal ikke uten utleiers samtykke endre Hesteboksen på noen måte.
Leier plikter ellers å melde enhver skade på Hesteboksen til utleier. 

9. FREMLEIE ELLER ANNEN BRUK 
Leier har ikke adgang til å fremleie eller på annen måte overlate sin bruksrett til andre uten forutgående skriftlig samtykke fra utleieren. Utleier står fritt til å gi slikt samtykke, og kan også stille vilkår for samtykket.
Brudd på denne bestemmelsen skal anses som et vesentlig mislighold, jf. punkt 10. 
Dersom leier ikke skal benytte Hesteboksen i en sammenhengende periode på mer enn … uker, plikter leier å varsle utleier om dette så tidlig som mulig, og utleier skal da kunne disponere over Hesteboksen til egen eller andres bruk i hele eller deler av perioden. Dersom utleier ønsker slik disposisjonsrett, skal utleier varsle leier om dette, og leier skal i angjeldende periode kun betale for leie av Hesteboksen og ikke for øvrige, avtalte tjenester/produkter.
10. MISLIGHOLD  
Dersom en av partene vesentlig misligholder denne avtalen, eller unnlater å rette opp et ikke ubetydelig mislighold av denne avtale innen 14 dager etter å ha blitt oppfordret til det ved skriftlig varsel, kan den annen part heve avtalen.
Ved hevning av denne avtale har den part som hever krav på å få dekket alle ekstra omkostninger og økonomisk tap parten påføres som følge av hevningen. 

Ovennevnte bestemmelser avskjærer ikke partenes rettigheter til å gjøre gjeldende andre misligholdsbeføyelser (krav om retting, omlevering, erstatning mv.) som følge av at en av partene har misligholdt sine forpliktelser etter avtalen.

11. LEIEFORHOLDETS OPPHØR 
Ved leieforholdets opphør skal leier overlevere Hesteboksen til utleieren, rengjort, og i samme stand som ved overtagelsen, bortsett fra den forringelse som følger av elde, alminnelig slitasje og eventuelle mangler som det etter leieavtalen påhviler utleieren å utbedre. Videre skal leier tilbakelevere eventuelle nøkler/adgangskort/parkeringsbevis mv til bruk for Hesteboksen og eiendommen for øvrig. 
12.TVIST 

Enhver tvist eller uoverensstemmelse vedrørende denne avtalen skal søkes løst i minnelighet. Partene skal lojalt og etter beste evne søke å bidra til at løsningen skjer ved forhandlinger.

Dersom løsning ikke oppnås i minnelighet innen 30 dager etter at en av partene har krevd forhandlinger, jf. avsnittet ovenfor, skal tvisten løses ved de alminnelige domstoler ved utleiers verneting.
***

Kontrakten er utferdiget i 2 – to – eksemplarer, ett til hver av partene.

Dato:……………….





Dato: …………………


Leier




                         
Utleier
�Kommentar: Idrettslag plikter å MVA-registrere seg (og deretter fakturere med tillegg av MVA) dersom omsetning av avgiftspliktige tjenester/produkter overstiger kr 140 000 over en 12 måneders periode. Utleie av hesteboks vil normalt være unntatt avgiftsplikt iht avgiftsunntaket for  utleie av fast eiendom. Øvrige tjenester/produkter som ytes vil normalt være avgiftspliktige.
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